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z wielkim zaskoczeniem przyjeliSmy Pana wczorajszg informacje o przekazaniu projektu
zmian w ustawie o gospodarce nieruchomosciami w zakresie posrednikow w obrocie
nieruchomosciami do Wykazu prac legislacyjnych Rady Ministroéw. Zaskoczenie to jest tym
wigksze, ze od blisko dwoch lat Polska Federacja Rynku Nieruchomosci prowadzi
bezposrednio z Panem oraz przedstawicielami resortu liczne spotkania i rozmowy dotyczgce
uporzadkowania rynku specjalistow nieruchomosci.

W trakcie tych rozméw wielokrotnie wskazywano, ze w obecnej kadencji priorytetem beda
regulacje w zakresie zarzadzania nieruchomosciami, natomiast zagadnienia dotyczace
posrednictwa pozostang przedmiotem dalszych analiz. Z naszych dotychczasowych
kontaktow, w tym z posiedzenia zespolu senackiego w dniu 28 kwietnia 2026 r., ktéremu
przewodniczyta Senator Joanna Sekuta, wynikato rowniez, ze w pierwszej kolejnosci
planowane sg dziatania w obszarze regulacji zawodu zarzadcy nieruchomosci.

Mimo to juz blisko dwa lata temu przedstawiliSmy kompleksowy projekt nowelizacji ustawy
obejmujacy zaré6wno posrednikow, jak i zarzadecow nieruchomosci, a na poczatku biezacego
roku przekazaliSmy réwniez glowne zalozenia, ktére powinny stanowi¢ podstawe prac
legislacyjnych. Z przykro$cig stwierdzamy, ze we wczorajszym komunikacie nie znalazto sig
odzwierciedlenie tych postulatow, a przedstawiony kierunek zmian koncentruje si¢ gléwnie
na zasadach wynagradzania posrednikow.

Diatego zasadne pozostaje pytanie, dlaczego w obecnych zalozeniach pominigto
postulaty  dotyczace rejestru osob  wykonujacych zawdéd, mechanizmoéw
odpowiedzialnoSci zawodowej oraz standardow $wiadczenia ustlug. W naszej ocenie s3 to
fundamenty rzeczywistego uporzadkowania rynku.

Postulowalismy, ze kluczowe znaczenie powinny mieé¢ rozwigzania systemowe, w tym w
szczegolnosci: okreslenie posrednikéw i zarzadeéw jako osdb fizycznych wykonujgcych
zawod, wprowadzenie obowigzkowego rejestru 0sd6b wykonujacych czynnosci zawodowe,



uregulowanie formy umowy, rozszerzenie dost¢pu do rejestréw publicznych, powolanie
organu odpowiedzialnosci zawodowej oraz wprowadzenie obowigzku ustawicznego
ksztalcenia. To rozwigzania, ktére w oparciu o wieloletnie doswiadczenie srodowiska realnie
podniostyby standard ustug i bezpieczefistwo uczestnikéw rynku.

Niestety zaprezentowane propozycje koncentrujg si¢ na ograniczeniu swobody dziatalnoci
gospodarczej poprzez wprowadzenie zakazu pobierania wynagrodzenia od dwéch stron
transakeji. Nalezy zauwazy¢, ze taki zakaz nie funkcjonowal nawet przed deregulacja zawodu
w 2014 roku, a obowiagzkiem posrednika bylo uzyskanie $wiadomej zgody stron na przyjety
model wynagradzania.

W naszej ocenie wprowadzenie tego rozwigzania nie tylko nie rozwiaze probleméw rynku,
ale moze prowadzi¢ do skutkéw niezamierzonych, w tym wzrostu cen nieruchomosci poprzez
przeniesienie kosztéw ustug na jedng ze stron. Nalezyte wykonanie ushugi posrednictwa
wiaze si¢ bowiem z istotnymi kosztami i ryzykiem po stronie posrednika, ktory w wiekszosdci
przypadkow wynagradzany jest dopiero po finalizacji transakcji.

Zwracamy réwniez uwage na rzeczywista rolg posrednika w procesie transakcyjnym. Zgodnie
z obowiazujacymi przepisami jego zadaniem jest doprowadzenie stron do zawarcia umowy,
co sytuuj¢ go blizej roli mediatora niz przedstawiciela jednej strony. Wprowadzenie
ograniczei w modelu wynagradzania moze zaburzy¢ te funkcje oraz wplynaé na
bezpieczenstwo jednej ze stron transakcji.

Jednoczesnie pozytywnie oceniamy kierunek zmian zmierzajacych do zwiekszenia
transparentnosci rynku, w tym doprecyzowanie zasad publikacji ofert czy okreslenie
minimalnych czynnosci posrednika. Nalezy jednak podkreslic, ze ze wzgledu na
roznorodno$¢ transakcji nie jest mozliwe stworzenie zamknietego katalogu czynnosci
adekwatnego do kazdej sytuacji rynkowe;.

Proponowane regulacje mogg réwniez prowadzié¢ do praktycznych sprzecznosci przyktadowo
w sytuacji, gdy klient trafia na ofert¢ nie poprzez portal ogloszeniowy, lecz w wyniku
bezposrednich dziatan posrednika, co przy projektowanych zasadach moze rodzi¢ konflikt
prawny.

Wszystkie powyzsze argumenty byly juz wielokrotnie przedstawiane zaréwno w formie
pisemnej, jak i w toku bezposrednich rozméw z przedstawicielami Ministerstwa.

Majgc na uwadze powyzsze, postulujemy powrét rozméw na wlasciwe tory, z
wykorzystaniem wiedzy i do$wiadczenia organizacji zawodowych. W naszej ocenie nalezy w
pierwszej kolejnosci eliminowa¢ skutki deregulacji sprzed dekady oraz wprowadzaé
rozwigzania systemowe, a nie regulacje bardziej restrykcyjne niz obowiazujace przed 2014
rokiem.

Pozostajemy w peinej gotowosci do dalszego dialogu i udzialu w pracach legislacyjnych, z
zatozeniem, Ze bedg to rozmowy oparte na partnerstwie, doswiadczeniu praktykéw rynku oraz
rzeczywistych potrzebach jego uczestnikéw.
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Do wiadomosci:

Pani Malgorzata Kidawa-Btonska — Marszalek Senatu RP

Pan Donald Tusk — Prezes Rady Ministrow

Przewodniczgcy i cztonkowie Senackiego Zespotu ds. Rozwoju Rynku Nieruchomosci
Przewodniczacy Komisji Infrastruktury Sejmu RP

Przewodniczacy Komisji Infrastruktury Senatu RP

Przewodniczacy Komisji Rozwoju i Technologii Sejmu RP

Przewodniczacy Komisji Gospodarki Narodowej i Innowacyjnosci Senatu RP
Rzecznik Matych i Srednich Przedsiebiorcow

Rzecznik Praw Obywatelskich

Pani Katarzyna Pefczynska-Nalgcz — Minister Funduszy i Polityki Regionalnej
Pan Kamil Wnuk — Poset na Sejm RP

Pani Joanna Makowiecka-Gatza — Prezes Zarzadu Pracodawcéw RP



